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DEPARTEMENT DU ARRONDISSEMENT DE
PUY DE DOME CLERMONT-FERRAND

VILLE DE
BEAUMONT
Puy-de-Déme

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL DU 28 JUIN 2022
N°2022.04.04

. . 33
Conseillers en exercice L’an deux mille vingt deux, le mardi 28 juin & vingt heures, le

Présents 2 Conseil Municipal de la Commune de BEAUMONT s’est réuni
en séance ordinaire a la Mairie, aprés convocation légale du
mercredi 22 juin 2022, sous la présidence de Monsieur Jean-
0 Paul CUZIN, Maire.

Absents représentés 7

Absents non représentés

Etaient présents :

Jean-Paul CUZIN, Nadine DAMBRUN, Christian DURANTIN, Christine LECHEVALLIER, Guy PICARLE,
Martine MEZONNET, Michel PREAU, Philippe ROCHETTE,

Frangoise MASSOUBRE, Jean-Frangois MAUME, Hervé GRANDIJEAN, Aline FAYE, Valérie BERTHEOL,
Béatrice STABAT-ROUSSET, lean-Francois ' VIGUES, Aurélien BAZIN, Vivien GOURBEYRE,
Dominique MOLLE, Olivier DEVISE, Héléne VEILHAN, Marie-Laure LANCIAUX, Frangois ULRICH, Jean-
Pierre COGNERAS, Alain DUMEIL, Josiane BOHATIER, Damien MARTIN.

Absents représentés :

Patrick NEHEMIE représenté par Jean-Paul CUZIN
Yaélle MATHIEU-PEGART représentée par Jean-Frangois VIGUES
losiane MARION représentée par Philippe ROCHETTE
Francis GAUMY représenté par Christian DURANTIN
Gilles REYROLLE représenté par Guy PICARLE

Agnés ANDAN représentée par Valérie BERTHEQL
Damien PESSOT représenté par Aurélien BAZIN

Francoise Massoubre a été nommée secrétaire de séance.
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MISE EN PLACE D’UNE CONVENTION DE PORTAGE ENTRE rcrr~overorc o
LA COMMUNE DE BEAUMONT POUR LA PARCELLE CADASTREE

SECTION BL N° 41 SISE 23 RUE BEAU DE ROCHAS

Vu le Code général des collectivités territoriales ;

Vu le Code de I'urbanisme et notamment les articles L 324-1 et suivants, L 221-1 et suivants et L 213-
16 et suivants ;

Vu la délibération n°DEL20210702_064 du 02 juillet 2021 du Conseil Métropolitain de Clermont
Auvergne Métropole ;

Vu le projet de Convention de portage et de Convention de gardiennage de 'EPF Auvergne ci-joint ;

Vu l'avis du pdle d’évaluation domaniale de la Direction Départementale des finances publiques du
Puy-de-Ddme sur la valeur vénale n°2022-63032-25033 du 08 avril 2022 ;

Vu la présentation du rapport a la Commission Grands Travaux et Urba nisme en date du 17/06/2022.

Considérant la nécessité de passer une convention de portage avec I'EPF Auvergne pour la parcelle
cadastrée section BL n°41 afin de définir les conditions d'acquisition, de portage et de rétrocession
par I'EPF Auvergne pour le compte de la commune de ce terrain;

Considérant le souhait d’ASSEMBLIA de procéder & un portage foncier de I'EPF Auvergne ;

Considérant que, conformément aux dispositions des articles L 324-1 et suivants du code de
I'urbanisme, aux statuts de I'Ftablissement, 'EPF Auvergne est compétent pour réaliser, pour son
compte, pour le compte de ses membres ou de toute personne publique, toute acquisition fonciére
ou immobiliére en vue de la constitution de réserves fonciéres en application des articles L 221-1 et L
221-2 du code de I'urbanisme ou de la réalisation d’actions et opérations d’'aménagement au sens de
Farticle L 300-1 dudit code.

Le Conseil Municipal aprés avoir délibéré a I'unanimité par 33 Voix Pour :

- CONFIE le portage foncier de la parcelle cadastrée section BL n°41 a I'EPF Auvergne,

- AUTORISE Monsieur le Maire ou son représentant a signer la convention de portage
correspondante et tout document s’y rapportant.

- AUTORISE Monsieur le Maire ou son représentant a signer, si hécessaire, la convention de
gardiennage afférente a cette affaire dés I'acquisition du bien.

LE MAIRE
Jean-Paul CUZIN
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CONVENTION DE PORTAGE FONCIER
Entre la commune de BEAUMONT et 'EPF Auvergne

Projet de création de logements sociaux

Entre

La commune de BEAUMONT
Représentée par son Maire, Monsieur Jean Paul CUZIN ‘
Habilité & signer la présente convention en vertu d'une délibération du conseil municipal en date
du demeurée ci-annexée;
Dénommeée ci-aprés «la commune » d'une part

Et

L'EPF Auvergne dont le sidgge est 3 CLERMONT FERRAND (63000), 65 Boulevard Frangois
Miterrand, représenté par Monsieur Jérémy MENDES en sa qualité de Directeur dudit
Etablissement habilité & signer la présente convention en vertu d'une dellberatlon du conseil
d'administration en date du

Dérommé ci-aprés « L'EPF Auvergne » d'autre part.

ll est expozé co ql.ii suit

Conformément alix dispositions des articles L 324-1 et suivants du code de l'urbanisme, aux
statuts de FEtablissement, 'EPF Auvergne est compétent pour réaliser, pour son compte, pour le
compte de ses membres ou de toute personne publique, toute acquisition foncigére ou
immobiliere en vue de la constitution de réserves foncidres en application des articles
L 221-1 et L 221-2 du code de l'urbanisme ou de la réalisation d'actions et opérations
d'aménagement au sens de l'article L 300-1 dudit code.

Les sctivités de I'EPF Auvergne s'exercent dans le cadre d'un Programme Pluriannuel
d'Intervention (PPi) réalisé par tranches annuelles.

Cette acquisition est destinés a la création de logements locatifs sociaux par ASSEMBLIA.
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Ceci exposé, il a été arrété et convenu ce qui suit,

1) Objet
La présente convention a pour objet de définir les conditions d'acquisition par voie amiable, ou
préemption ou expropriation, de portage et de rétrocession par FEPF Auvergne pour le compte

de la commune de BEAUMONT de I'immeuble situé sur son territoire, désignés ci-aprés.

Dans sa séance en date du . le Conseil d’administration de I'EPF Auvergne a donné son
accord pour procéder a 'acquisition par voie amiable : '

- d'un terrain non béti, cadastré BL 41, situé 23 rue Beau de Rochas, d'une superficie de
1223 ma

Ce bien est situé en zone UG du PLU.
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2) Prix d'acquizition

Conformément aux statuts de 'EPF Auvergne, cette acquisition sera réalisée par I'Etablissement
sur la base maximale d'une évaluation communiquée par le service du Domaine.
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3) Modalités d’intervention - gestion des biens

L'EPF Auvergne est propriétaire du bien pendant toute la période du portage foncier
juseu‘a za rétrocesszion. Il assure la sauvegarde et la sécurisation de l'immeuble qu'il acquiert
mais il ne peut se substituer & la commune dans la réalisation de 'opération d'aménagement qui

justifie cette acquisition,

La commune de BEAUMONT s'engage & prévenir 'EPF Auvergne de toutes dégradations,
occupations ou autres incidents dont 1l aurait connaissance.

3.1, Etat d'occupation du bien

Le bien est déclaré libre de tout occupant. Dans le cas oll une occupation serait constatée parle
notaire, l'occupant sera évincé par I'EPF Auvergne au moment de l'acquisition.

3.2. Autorization de trn_valix ot état du bien

La commune de BEAUMONT s'engage & ne pas faire usage du bien et & n'entreprendre aucuns
travaux sans y avoir §té autorisée préalablement par I'EPF Auvergne.

3.3. Entretion ot sécurization des biens

Tous les travaux que les services de 'EPF Auvergne jugeront nécessaires pour garantir la sants,
la salubrité et la sécurité ‘des biens, des personnes et de 'environnement, ceux permettant
d'éviter son occupation illégale ainsi que tous les travaux de mise aux normes et de sécurisation
conformément aux dispositions |égales en vigueur seront engagés par |'Etablissement aprés

avoir fait 'objet d'une information a la commune.

En cas de désaccord écrit de la commune, le bien sera :

- rétrocédé a la commune par F'EPF Auvergne

- ou fera I'objet d"une convention transférant son gardiennage & la commune.
En cas d'urgence {accidents, dégradations, vandalisme, squat...) les travaux nécessaires pour
garantir la santé, la salubrité et la sécurité des biens, des personnes et de l'environnement seront
engagés par 'EPF Auvergne sans délai ni autorisation de la commune.
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3.4. Travaux préparatoirez au projet

Tous les travaux et études nécessaires au projet de la commune ayant justifié 'acquisition ne
seront entrepris par I'EPF Auvergne qu'aprés avoir été autorisés par le représentant légal de la
commune (démolition, études de sols, dépollution, désamiantage,.......).

3.5. Mize a dizpositien du bien

Le bien peut étre mis a disposition de la commune par 'EPF Auvergne pendant la durée du
portage. Dans ce cas, une convention de gardiennage sera conclue entre les parties. Cette
convention fixe les conditions, la durée de la mise & disposition du bien par 'EPF Auvergne a la
commune aingi que les responsabilités incombant & chacune des parties, Les dispositions de la
convention de gardiennage et de ses avenants, tant qu'elles sonten vigueur, prévalent celles de
la présente convention de portage.

4) Durée ot modalités de portage

La commune s'engage & faire face aux entidres conséquences financiéres entraindes par
Fintervention de 'EPF Auvergne et au remboursement, notamment :

- par anticipation [a valeur du stock par annuité constante sur 12 ans.
La premiére phase de remboursement interviendra 4 partir de 'année suivant la signature de
I'acte d'acquisition jusqu‘a la revente selon les modalités fixées parle Conseil d’administration de
I'Etablissement,

La valeur du stock comprend : le pﬁx d'acquisition, les frais de notaire estimés, les indemnités et
commissions d'agence éventuelles, ainsi que toute autre dépense de travaux engagés pour
Fentretien, la sauvegarde et la sécurisation du bien, et plus généralement toute dépense qui ne
serait pas intégrée dans le bilan de gestion. ‘

- au réglement annuel des frais de portage, soit 0 % sur le capital restant dg.
€g P S P

- au remboursement annuel de la taxe foncigre liée & la propristé du bien.




Affiché le

Envoyé en préfecture le 06/07/2022
Recu en préfecture le 06/07/2022

S e =

ID : 063-216300327-20220628-MJ2022_04_04-DE

AUVERGNE
Reussir emsembly
VoS oty de teentoire

VILLE DE
BEAUMONT
Puy S¢ Dérmo

- au remboursement de toute dépense supportée par 'EPF Auvergne au titre des frais
annexes non stockés qui font Fobjet d’un bilan de gestion adressé annuellement a la commune

accompagné d'un récapitulatif des &léments financiers de 'opération.

5) Medalités de rétrocession
Atout moment, la commune peut demander la rétrocession du bien.

La commune s'engage & racheter les immeubles, objets de la présente convention, avant
I'affectation définitive au projet d'urbanisme défini dans I'exposé de la présente convention et au
plus tard aux termes de la durée de portage définie précédemment. .

A sa demande par voie de délibération, la commune peut autoriser que le bien soit racheté pour
la mise en ceuvre du projet par une des personnes morales visées dans les statuts de
I'Etablissement.

La rétrocession du bien s'opére par acte notarié ou par acte administratif au prix d'acquisition
initial diminué des annuités déja versées, augmenté de frais annexes et des frais de portage

calculés au prorata de la durée effective du portage.

L'EPF Auvergne attire l'sttention de fa commune sur le fait qu'il est assujetti & la TVA sur l'ensemble
de ses activités, cessions de biens immobiliers incluses, en epplication des dispositions de f'article
256 A du Code général des impdts. Ainsi, 'EPF Auvergne appliquera la 1égislation en vigueur en
matiére de TVA immobiliére a la date de la rétrocession du bien.

En F'stat actuel de la lsgislation, la TVA peut étre calculée sur ls marge ou sur le prix total
notamment lors d’un changement de nature juridique du bien ou sur la vente de terrains non
constructibles.

A titre d'exemple, un changement de nature est opéré lorsque I'établissement ecquiert un

immeuble bati et rétrocéde un terrain & batir aprés des travaux de déconstruction.

conditi eulidra:

La communs de BEAUMONT s'engage a ce que ce bien soit revendu a ASSEMBLIA en charge
de la création de logementz locatifs. Danz la période transitoire, Une convention de
gardiennage sera signée avec ASSEMBLIA afin que cet organisme puizze démarrer les

étucles préalables et travaux nécessaires i la mize en place de zon projet.
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6) Raéziliation de Ia convention

En cas d'inexécution d’'une des obligations contractuelles de I'une ou F'autre partie, la présente
convention sera résiliée de plein droit par I'autre partie cocontractante a I'expiration d'un délai
de quatre mois aprés ['envoi d'une letire recommandée avec accusé de réception valant mise en
demeure.

En cas de résiliation, I'EPF Auvergne pourra exiger la rétrocession immédiate 4 la commune de
BEAUMONT des biens, objets de |a présente convention par courrier recommandé valant mise
en demeure d'acquérir.

7) Date d’effet de la convention

La convention prend effet 4 compter de sa signature par les deux parties et se termine le jour oli
I'ensemble des conditions concernant le portage foncier de l'opération est cldturé.

Toute modification & la présente convention fera I'objet d'un avenant signé par les parties

cocontractantes.

Fait & ' en deux originaux,

Le _ pour 'EPF

Le pour la commune

L'EPF Auvergne La commune de BEAUMONT
Le Directeur . Le Maire

Jérémy MENDES Jean-Paul CUZIN

Piece annexée :

- Délibération du conseil municipal du XX/XX/MXXXX
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CONVENTION DE GARDIENNAGE

Mize a disposition pour travaux, uzage ecemmunal, gestion locative ot usage par ces tiers

Exposé :

L'EPF Auvergne est habilité pour lo compte de ses adhérents, établissements de coopération
intercommunale {EPCI) et communes les composant, & procéder & toutes acquisitions immobiliéres ot
foncidras en vue de préparer la réalisation d'actions et opérations d’aménagemant au sens del'article
L 300-1 du Code de I'urbanisme. Dans le cadre de cette mission, [ commune de BEAUMONT 2
sollicité 'EPF Auvergne pour Iaccompagner dans la mise en ceuvre de son projet de création de
logements sociaux.

En conséquence, I'EPF Auvergne & acquis, par négociation amiable, par acte de vente du +++++
passé chez Maitre +++++ notaire & +++++ {++)un ensemble immobilier composé d’une parcelle non
batie situd 23 rue Beau de Rochas, cadastré section BL numéro 41,

Cot snsemble est appeld & revenir & terme, en propriété de da la Société Anonyme d'Economie Mixte
Locals agréée logement social ASSEMBLIA. La durée de portage du bien est de 12 ans ; soitjusqu’an
20++. Los conditions d'acquisition, de portage puis de revents du bien sont précisées dans la
convention de portage datée du +++++. La société ASSEMBLIA a sollicité la mise & disposition du
bien 3 titre transitoire dans le cadre d'une revente et pour réaliser les études et travaux
d'aménagement en vue de la réalisation du projet définitif.

Ceci exposé, entre les soussignés :

1. L'EPF Auvergne, établissement dont e siége et les bureaux sont situés 65, Boulevard Francois
Mitterrand & Clormont-Ferrand (63000), représenté par son Directeur Monsieur Jéremy
MENDES ayant tous pouvoirs et délégations a |'effet des présentes en vertu d'une délibération
de nomination du 29 avril 2021, visée en Préfecture le 27 mai 2021 et conformément & une
délibération de délégation de pouvoirs du Conseil d’Administration dudit Etablissement en
date du 24 juin 2021 visée en préfecturs le 29 juin 2021,

Ci-aprés désigné le propriétaire,

d'une part,

2. la Société Anonyme d'Economie Mixte Locale agréée logement social ASSEMBLIA,
représentée par son Directeur Général Monsieur Rachid KANDER, domicilié{e) 14 rue Buffon

4 Clerment-Ferrand (63 000). ayant tout pouvoir a cet offet,
Ci-apras désigné le preneur,

d‘autre part,

ast arrétée la convention suivante.
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ARTICLE 1. DESIGNATION DU BIEN

Le bien objet de la présente convention est un snsembls immobilier compranant
- Une parcelle de terrain non batie.

le tout situd 23 rue Beau de Rochas, cadastré saction BL numéro 41,

Le preneur déclare dispenser le propriétaire des obligations d'information résultant de l'application
de I'article L.125-5 du Code de I'snvironnement, portant sur les risques naturels prévisibles et les
risques tachnologiques auxquels la commune de BEAUMONT ast exposée sur tout ou partie ds son
torritoire, ces informations étant disponibles en mairie.

Le propriétaire déclare aux présentes. n‘avoir percu aucune indemnité en réparation d’un dommage
résultant d'un état de catastrophe naturslle ou technologiqua pour le bien mis a dispesition.

Pendant toute la durée de la convention, le bien considérs reste la propriété de I'EPF Auvergne.

Contrats de {ocations en cours & la date d'effet da la présente convention

Néant

Servitudas en cours & la date d'effet da la présente convantion
Cf acte notarié.

Néant

ARTICLE 2, OBJET DE LA CONVENTION / MISSION DE GARDIENNAGE

La mise 2 disposition du bien entraine systématiquement et impérativemant le transfart du
gardiennage dudit bien au sens juridique du terme, ce que le preneur reconnait et accepte
expressemoent.

L'EPF Auvergne :

— autorise le preneur 3 prendre possassion, a titre transitoire, du bien cité a l'article 1 de la
présente convention, ci-aprés dénommé «le bienn, mis & sa disposition gratuite et
immédiate, pandant toute la durée de la présente convention,

-~ confére tous pouvoirs au preneur pour en détarminer I'usage, le contrdle et fa direction.
P

En cas de contrats de location en cours {voir article 1). coux-ci se poursuivent dans las termes ot
conditions établis par tous contrats et avenants signés antérieurement & la présente convention. Lo
preneur s substitue & 'EPF Auvergne au jour de la date d'effet de la mise & disposition pour la gestion
focative. En conséquencs, lo preneur est notamment autorisé a percevoir directement la prix des
loyers et toutes sommes issues ds la gestion locative et & conduira toutes procédures contentieuses
libes & la location pour quelque motif que ce soit. en lieu ot place de 'EPF Auvergne.
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La prensur a5t autorisé, sous son contrdle ot sous sa responsabilité, 4 (liste non exhaustive} :

- procéder & toutes études nécessaires a la réalisation de I'objet de la présente convention
{études par cabinets spécialisés, experts, architectes, sondages y compris destructifs,
rechorches archéclogiques, diagnostics pour travaux, stc.) ;

- offectuer toutes recherches par lui-méme ou par tiers mandatés, concernant fa naturs, fa
qualité du bien, les droits et interdictions I'affectant (servitudes, mitoyenneté, etc.) ;

- déposer tous permis de travaux, de démolir ou de construire, et instruire toutes procédures
nécessaires ;

- offectuer par lui-méme ou par des tisrs mandatés. tous travaux, notamment d'entretien, de
sécurisation st/ou de mise aux normes, (y compris de démolition totale ou partislle. percement
do murs de gros couvrs, modification des dispositions intérieures, grosses réparations,
confortation, reconstruction), qu'il jugera utile d'entreprendre pour assurer la sécurité du bien,
des personnes et de Penvironnement ;

- faire usage du bien pour son propre compte ;

- faire usage du bien pour des activitds associatives ot culturelles par la mise & la disposition des
lisux & des tiers, & charge pour lui d'en définir les conditions d'usage et de durde, par
conventions écrites, souscrites dans le cadre des articles L 221-2 et L 213-16 du Code ds
I'urbanisme ;

- louer lo bien  titre gratuit ou onéreux dans le cadre des dispositions de l'article L 221-2 du
code de l'urbanisme ;

- engagertoutes procédures contentisuses ot ester en justice pour fous litiges nés des missions
confides aux présentas.

ARTICLE 3. RESPONSABILITES DU PRENEUR

Le gardiennage du'bien : son usage, son contrle et sa diraction sont confiés par 'EPF Auvergne au
preneur & compter de la date d’effet de la présente convantion.

Pandant toute la durés de la présents convention, le preneur s'engage & informer immédiatement
I'EPF Auvergne des événements particuliers comme les atteintes aux biens, occupations illégales,
contentisux, interventions sur !s bien.... ainsi que des dégradations, incidents ou accidents, survenus
du fait de F'usage du bien, des éventuels travaux exécutés, de la location ou ta mise & disposition du
bien.

a. Responsabilités lides a la mission de gardiennage du bien

Pandanttouts la durée de la présente convention, le prensur se voit confier la mission de gardiennage
du bisn mis & disposition. Cetta mission de gardiennage du bien confére notamment eu preneur les
responsabilités suivantes :

— surveillance du bisn,




Envoyé en préfecture le 06/07/2022

Recu en préfecture le 06/07/2022

Affiché le = ==

ID : 063-216300327-20220628-MJ2022_04_04-DE

P AUVERGNE assemblia

Tair w s,
I WY R

~ sécurisation du bien : s'assurer de I'efficacité des dispositifs sécurisant los accés st réaliser lo
cas échéant les travaux d'entretien et de réparation de ces dispositifs,

~ entretien du bien : travaux de gestion courante, conservation, sauvegarde et nettoyage du
bian.

Le preneur sera subrogé, on lisu ot place de I'EPF Auvergne, dans tous les droits ot obligations du
propriétaire. |l représentera le propriétaire 4 Fégard des tiers et exsrcera I'ansemble des actions en
responsabilité pouvant naltre de la miso & sa disposition du bien et do ses suites. Cette représentation
ne pourra faire I'objet d'une quelconque délégation au profit de psreonnes n'ayant pas de lien
hiérarchique avec ls preneur.

Le preneur garantit ie propriétaire des droits et obligations résultant de la présente mise & disposition,
de ses suites et des condamnations qui pourraient étre prononcées contre lui. Cette garantie inclut
l'ensemble des droits et obligations financiéres en découlant y compris & l'achévement de ladite
convention, 3 la suite d'actions engagées par les entreprises, les propriétaires ot lss usagers riverains,
les occupants, les maitres d'ouvrages riverains, ete...

b. Responsabilités en cas d'usage pour le compte du preneur

Sous son contrdle et sa responsabilité, le preneur prendra toutes dispositiéns pour s¢ prémunir des
risques fids & I'accueil des personnes dans les lisux, en conformité avec las régles epplicables en ia
matiére et on prémunir 'EPF Auvergne, notamment en ce qui concerns la sécurité des biens mitoyens,
des voisins, des riverains, des employés communaux et d’une maniére générals la sécurité de tous
tiers usagers, accueillis ou travaillant dans los lisux et leurs abords immédiats 3 quelgue titre que ca
soit.

<. Rasponsabilités en cas da travaux

Le prensur assurera la maitrise d'ouvrage des travaux. Il est subrogé en lieu et place ds I'EPF Auvergne
dans les attributions, ralevant normalement du propridtaire, pour la sauvegarde du bien et la
réalisation de travaux, notamment {liste nen exhaustive) :

- gardiennage de I'immeuble pendant la durée de la présenta convention ;

- choix des études, axpertises, constats, otc., préalables & la réalisation des travaux et choix des
professionnels habilités :

- choix du mode de réalisation des travaux en régio ou par des entreprises ;
- signature des marchés avec les entreprises ;

- réalisation des travaux par les entreprises retenues :

~  mMise en sécurité ot aménagement des emprises de sol libérées

- réception des travaux.

LU'EPF Auvergne attire I'attention du preneur sur l'existence ds diagnostics obligatoires & réaliser
« pour travaux » voire « pour démolition » préalablemant a leur mise en couvre et 2 informer las
intervenants des risques et obligations en découlant. Il ast habilité & désigner le maftre d'couvre ou les
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entreprises de son choix, sous couvert d’un contrat souscrit 8vec un organisme, ou un professionnsl,
diment habilits.

Le preneur a la responsabilité de se prémunir des risques liés aux travaux entrepris, en conformité
avec los ragles applicables en la matiére et en prémunir FEPF Auvergne, notamment en ce qui
concerne la sécurité des biens mitoyens, des voisins, des riverains, des employés cornmunaux etd’une
manidre générale la sécurité de tous tiers usagers. accusillis ou travaillant dans les lisux ot lours abords
immédiats & quslque titre Gue ¢ soit.

L'EPF Auvergne attire I'attontion du preneur sur les déclarations nécessaires a la révision dos bases
d'imposition foncidre & effectuer par suite des travaux réalisés.

Le preneur informera I'EPF Auvergne de Favancement de la procédure de travaux & compter de son
lancement, et jusqu'a sa date d'achdvement et de réception. L'achévemant des travaux sera constaté
lors de |a réception organisée en présence du propriétaire et par procés-verbal de récsption entre les
pariies,

A titre diinformation, il est ici rappelé I'existence de réglementations en matiére de {liste non
oxhaustive}:

- risques dus & 'amiante, notamment pour la protection das occupants, I'emploi et la protection
des travailleurs contra les risques d'inhalation de poussiéres d'amiante, de recherche de tous
matériaux contenant de I'amiante lors de I'exéeution de travaux ;

- risques inhéronts a la présence de revétements contenant du plomb, pour la protaction des
intervenants an charge des travaux ;

- habilitation des entreprises & effectusr los travaux relatifs a I'smiante ;
- mesures d'empoussidrement et de nettoyage

- tri sélectif, mesures de protection de Fenvironnement et informations & fournir sur les déchets
générateurs de nuisance. leur récupération et leur élimination ou stockage dans les
installations classées. Dans ce cadre, la commune s'engage & transmetire a I'EPF Auvergne
une copie du bordereau de suivi des déchets.

d. Responsabilités en cas d’'usage par des tiers etfou de gestion locative

Le prensur est autorisé & accorder des titres d'sccupation sur le bien, dans le respect ds la
réglementation et des normas applicables aux occupations autorisées, notammeant en termes da
séeurité, do salubrité et d'information des locataires (notamment diagnostics prescrits par ies
dispositions de la loi 89-462, article 3-3).

Toutes nouvelles occupations concédées sont soumises aux régimes applicables aux biens enréserve
fonciare durant toute la durée du portage, ce que le preneur reconnait expresssment. Ainsi, seules
des concessions & titre temporaire et révocable répondant au régime de l'article L 221-2 du codade
I'urbanisme pourront étre accordées. Ces titres d'occupation ne pourront en aucun ¢as conférer un
droit au maintien dans les lisux ou un droit de renouvellement. La durée d'occupation ne peut excéder
la durée de portege.

Article 1.221.2 du Code de l'urbanisme : “Le personne publique qui s'est rendue
acquéreur d'une réserve foncidre doit en assurer la gestion raisonnablement.
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Avant leur utilisation définitive, les immeubles acquis pour Ia constitution de réserves
fonciéres ne peuvent faire I'objet d'aucune cession en pleine propriété en dehors des
cessions que les personnes publiques pourraient se consentir entre elles et celles faites
en vue de Ja réslisation d'opérations pour lesquelles la réserve & été constituée. Ces
immeubles ne peuvent faire I'objet que de concessions temporaires qui ne conférent au
locataire aucun droit de renouvellement et aucun droit & se maintenir dans les lieux
lorsque I'immeuble est repris en wue ds son utilisation définitive.”

Lorsque le preneur accorde des concessions temporaires ot révocables, il assume toutes les
obligations du propriétaire & I'égard des occupants telles qu'elles résultent du régime juridique
applicables aux concessions temporaires et souscrit les polices d'assurances correspondantes.

Lorsqus le preneur met le bien 3 la disposition de tiers utilisateurs de son choix, pour du logement,
des activités associatives et/ou culturelles, & charge pour lui d’en définir les conditions d'usage et de
durée, par conventions écrites souscrites dans le cadre des articles L.221-2 et L.213-16 du code do
l'urbanisme.

L'EPF Auvergne attire I'attention du prensur sur Is fait que toute location a usage commarcial ne peut
étre concédée pour une durée excédant 3 ans pour un méme exploitant {article L.145.5 du Code du
commerce). Etantici précisé que, si l'exploitant était maintenu plus de 3 ans dans les lisux, il Sopérerait
un nouveau bail dont F'effet serait réglé par les dispositions applicables aux baux commerciaux. En
conséquence, le preneur se verrait dans l'obligation de racheter le bien, I'EPF Auvergne n’étant
autorisé & accorder que des concsssions temporaires aux occupants.

Pendant la durée de la présente convention, le preneur se substituara & 'EPF Auvergne dans les
obligations du propriétaire découlant des autorisations accordées pour 'usage des lieux. Sous son
contrdle et sa responsabilité, le preneur s'engage a :

- respacter los obligations légales et réglementaires en matiére de changemant de destination
dubien; ‘
" — respecter les obligations Iégales et réglementaires en matidre de sécurité, incendie, accueil et
accessibilité du public (ERP) ¢
- effectuertous travaux nécessaires & la suppression des risques, préalablement 4 I'entrés dans
las lieux des tiers utilisateurs ot des occupants ;

- d'une maniére générale, prendre toutes dispositions pour se prémunir et prémunir FEPF
Auvergne des risques liés & 'usage du bien et pour quelque cause que ce soit :
- produire tous justificatifs auprés de 'EPF Auvergne attestant ses engagements.
Le preneur ost habilitd 4 :
- choisir los occupants des ligux,
- fixer | prix des locations en tenant compta de la précarité du contrat,
- définir la pdricdicitéd des paiements d'avance ou & terme Schu,
~  établir lo mode de calcul de la révision du loyer,
- fixer le montant des provisions pour charges,
- encaisserdirectement le prix des loyers ot toutes sommes issues de la gestion locative,
— percevoir toutes recottss lides a la gestion des lisux. y compris 'avance des frais incombant
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aux usagers et lour régularisation au titre des charges locatives récupérables ;
- engager toutes dépenses ralatives & la gestion locative du bien ;
- efc

Les contrats d’abonnements relatifs 4 [a fourniture d'énergie ou d'eau seront souscrits directernent par
la preneur ou Foccupant du bien.

Le preneur prendra toutes dispositions pour que les tiers utilisateurs et lui-méme se prémunissent des
risques liés & I'usage du bien et pour en prémunir 'EPF Auvergne, de fagon & ce que ce dernier stelle-
méms Ne saient en aucun cas inquidtds pour un probléme de sécurité relatif sux biens. aux psrsonnes
ou & 'environnement (biens mitoyens, employés ou parsonnaes accusitlies dans les lisux, etc.).

Le prensur sera subrogé, en lieu et place de I'EPF Auvergne. dans tous les droits et obligations du
propriétaire et notamment dans la conduite de toutes procédures contentieuses liées a la location ou
a l'usage par des tiers, pour qusl que motif que ce soit.

e. Responsabilités guant aux obligations d'information a I'egard da tiers

Le prensur assume l'obligation d'information & I'égard de tiers, ¢ce qu'il accepte expressément, st
s'sngage notamment & :

- communiquer aux bénéficiaires de I'usage du bian st & tout intarvenant sur le bien, toutes
informations légales prescrites, notamment celles résultant de 'application de 'Ordonnance
n® 2005-655 du 8 juin 2005 art. 18 (journal Officiel du 9 juin 2005) ;

- effactuer, en application de cette ordonnance et autres législations, au fur ot & mesure de la
parution dos textes, les diagnostics, mesures, travaux et mises aux nOrmes proscrits ;

- annexer les constats et rapports on résultant aux contrats qu'elle souscrira, & leur date de
signaturs ou lors de leur renouvelloment, au fur et & mesure qu'il lui en sera fait obligation
(diagnostics de perforrhance énergétiqus, constat de risque d'expositions au plomb, état des
risques naturels et technologiques, etc.);

- &informer las locataires, usagsrs ou intervenants pour travaux, des risgues encourus en cas do
diagnostics positifs (amiante, plomb,...) et les supprimer sans délai. dans les régles de l'art et
en respact des textes en vigueur,

ARTICLE 4. MODALITES FINANCIERES

Les frais induits par I'ensemble des interventions effectudas dans le cadre de la présente convention
seront entidrement pris en Charge par le preneur.

Los dépenses et receties éventuelles de I'exercice en cours et des précédents, ou pouvant étre mises
légalement 4 la charge du propriétaire pendant la durée du portage, restent soumisas & apurement
ontre la commune ot F'EPF Auvergne, par le biais du bilan annusel de gestion étebli par I'Etablissement.




Envoyé en préfecture le 06/07/2022
Recu en préfecture le 06/07/2022

Affiché le = &Ch

ID : 063-216300327-20220628-MJ2022_04_04-DE

EPFrooa Gssembla

v b

ARTICLE 5, ASSURANCES

Pendanttoute la durée de la présente convention, le preneur, veillera én tant que « gardien », usager,
des lieux, maitre d’ouvrage des travaux le cas échéant, et futur propriétaire, a se garantir par contrats
d'assurance, au titre de I'ensemble des risques susceptibles de naitre de I'exercice da sa mission, y
compris contre le recours das voisins ou des tiers et sa propre responsabilité civila.

Pour les traveux réalisés en régie, le preneur veillera & se garantir des risques liés & I'activité exercée
dans les lieux. les dommages ou les dols résultant de I'activité professionnelle de ses agents st leurs
SUitss. '

Le preneur veillera, sous son contrdle et sa responsabilits, & ce que:
- les tiers mandatss soient garantis par contrats d'assurance, au titre de I'ensemble des risques

pouvant découler des travaux entrepris ot de leurs suites ;

- los bénéficiaires de concessions d'occupation (location & titre précaire ot révocabls et/ou
usage par des tiers) scient garantis par contrats d'assurance, au titrs de I'ensemble des risques
pouvant découler des droits qui leur sont accordés et de leurs suites.

ARTICLE 6, DATE D’EFFET, DUREE, MODIFICATION, RESILATION

La présente convention prendra effet & sa date de signature, pour se terminer de plein droit au jour
de la signature de I'acte ds ravents par I'EPF Auvergne du bien mis 3 disposition.

La présents convention prandra offet au jour de signature de I'acte de vente conférant la propriété du
bien a 'EPF Auvargne, pour se terminer de plsin droit au jour de la signature de I'acte de revente par
FEPF Auvergne du bien mis-a disposition.

La présente convention pourra faire I'objet, par voie d'avenant signé par les parties, d'ajustements ou
de précisions qui §'avéreraient nécessairss & la bonne mise en couvra du dispositif conventionnsl.

La présents convention peut étre résilide & la demande de F'une ou lautre des parties. Elle prendra la
forme d'un courrier recommandé ou dun acts extra-judiciaire et sere offactive & mois apras réception
de ce courrier ou aprés I'accomplissement de cet acte.

En cas d'inexéeution d'une des obligations contractuslles de Fune ou Fautre des parties, la présente
convention sefa résiliéa de plain droit par I'autre partie contractante & lexpiration d'un délai de 4 mois
apras envoi d'une lettre racommandée avec accusé de réception.

ARTICLE 7, RAPPEL DES MODALITES DE PORTAGE ET DE RETROCESSION DU BIEN

La preneur s’engage a racheter le bien avant affectation a son usage définitif et, au plus tard, au terme
de la durde de portage, soit en 20++. Dés lors que le bien est affecté & son usage définitif et. au plus
tard, au terme de la durée de portage. la precédure de régularisation sera engagée par I'EPF
Auvargne par la transmission au prenseur du prix de revient et d'un projet d’acte de revente sous forme
notaride ou administrative.

L'EPF Auvergne attire I'attention du prenaur sur fe fait qu'il est assujetti & la TVA sur l'ensemble de ses
activités, cessions de biens immobiliers incluses, en application des dispositions de l'article 256 A du
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Code général des impéts. Ainsi, 'EPF Auvergne appliquera la législation en vigusur en matiére de
TVA immobiliére & la date de la rétrocession du bien.

En I'état actusl de la législation. [a TVA pout étre calculée sur la marge ou sur le prix total notamment
lors d'un changement de nature juridique du bien ou sur la vente de terrains non constructibles.

ARTICLE 8. LITIGES

Dans le cas de litiges survenant entre les partiss pour l'interprétation ou I'exécution de la présenta
convention, les parties conviennant de rechercher un réglement amiable.

A défaut d'accord, ls tribunal compétent pour statuer sur les contestations auxquelles pourrait donner
lisu I'application de la présents convention est [s tribunal administratif de Clermont-Ferrand.

Fait & Clermont-Ferrand, en deux exemplaires originaux,

le

Pour I'EPF Auvergne, Pour ASSEMBLIA,
le Directeur _ le Directeur Général,

Jerémy MENDES | - Rachid KANDER




